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Protokoll der 64. ordentlichen Generalversammlung vom
13. Mai 2025, 19:00 Uhr, Casino Zug, Artherstrasse 4, 6300 Zug

Traktanden 1. Begriissung und Wahl der Stimmenzahler
2. Protokolle der 63. ordentlichen Generalversammlung vom 21. Mai 2024 und der aus-
serordentlichen Generalversammlung vom 3. September 2024

3. Jahresberichte des Prasidenten und des Geschaftsfiihrers

4, Jahresrechnung und Entlastung der Verwaltung

5. Beschlussfassung liber die Verwendung des Jahresergebnisses und Festsetzung
des Zinsfusses fiir die Verzinsung des Anteilscheinkapitals

6. Wahl eines neuen Verwaltungsmitgliedes

7. Wahl der Revisionsstelle

8. Projekte

8.1  Projekt «Preisgiinstiger Wohnraum Oberdgeri»: Zusammenarbeit mit der

Gemeinde Oberageri
8.2  Areal Sonnmattliweg / Moosweg, Unterégeri: Ausfiihrungskredit
8.3a Sanierung Fassade Silbergasse / Seestrasse Oberageri
8.3b Neubauprojekt Eichholz
8.3c Bebauungsplan Herti Siid

9. Statutenanderung
10. Genossenschaftliches
11. Varia

Anwesend 254 Personen

Davon 188 stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genossenschafter, welche 188
Stimmen auf sich vereinen.

Verwaltung:
Prasident Matthys Hausherr sowie die Mitglieder der Verwaltung
Seraina Knobel, Sibylle Kost, Alex Iten, Daniel Speck und Mathias Wetzel

Geschéftsstelle:

Hanspeter Kappeli (Geschaftsfiihrer),

René Walker (Liegenschaftsbewirtschaftung)
Sanja Jankovic (Liegenschaftsbewirtschaftung)
Irene Suter (Buchhaltung)
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1. Begriissung und Wahl der Stimmenzahler

Matthys Hausherr eroffnet um 19:00 Uhr die 64. ordentliche Generalversammiung und begriisst die zahireich
anwesenden Genossenschafterinnen, Genossenschafter und Gaste. Ganz besonders heisst er die neuen Ge-
nossenschafterinnen und Genossenschafter sowie die Gaste der neuen Liegenschaft der Zugerbergstrasse
20 willkommen.

Namentlich willkommen heisst er
- Ivano De Gobbi; Préasident Grosser Gemeinderat
- Urs Raschle, Stadtrat
- Hannes Wahl, Abteilungsleiter Amt fiir Raum und Verkehr
- Andreas Hausheer, Gemeindeprasident Steinhausen
- Laura Marty-lten, Gemeinderatin Oberadgeri
- Marc Lutzmann, Abteilungsleiter Bau Gemeinde Unterageri
- Ramon Heiri, Caminada Revisions AG
- Jascha Hager, Prasident Genossenschaft fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau (GEWOBA)
- Esther Keiser, Geschéftsfiihrerin Genossenschaft fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau (GEWOBA)
- Silvan Schnellmann, Wohnbaugenossenschaft Heimat
- Josephine Ziegler, Geschaftsstellenleiterin Baugenossenschaft Familia Zug
- Thomas Huwyler, Vorstandmitglied Baugenossenschaft Familia Zug
- Daniel Camenzind, Vizeprasident Gemeinniitzige Baugenossenschaft Cham
- Patrick Marti, Zuger Kantonalbank
- Corina Miiller, Rechtsanwaltin und Urkundsperson

Seit der letzten ordentlichen Generalversammlung mussten wir von fiinf Mitgliedern Abschied nehmen.
- Leo Hofmann, 20.04.1935 — 08.10.2024, 89 Jahre
Genossenschafter seit 1973
- Doris Liithi-Steger, 31.10.1948 — 08.02.2025, 76 Jahre
Genossenschafterin seit 2010
- Christian Miiller, 27.04.1985 ~ 31.08.2024, 39 Jahre
Genossenschafter seit 2007
- Urs Schlatter, 07.09.1938 — 25.01.2025, 86 Jahre
Genossenschafter seit 2011
- Elsa Steinmann, 05.11.1927 —~ 16.01.2025, 97 Jahre
Genossenschafterin seit 2011
Die Versammlung gedenkt den Verstorbenen mit einem Moment der Stille.

Als Stimmenzahler schlagt der Prasident vor:
- Beat Schwander
- Silvio Laubacher
Es werden keine weiteren Vorschldge gemacht.

Die beiden vorgeschlagenen Stimmenzahler werden mit einem Applaus bestatigt.
Es sind 188 stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genossenschafter anwesend, welche 188 Stim-

men auf sich vereinen. Das absolute Mehr betragt somit 95 Stimmen (bei Traktandum 4: 179 bzw. 90 Stim-
men).
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Der Prasident halt fest, dass die Einladung zur heutigen Generalversammlung samt Jahresbericht und Trak-
tanden am 16. April 2025 allen Genossenschafterinnen und Genossenschaftern per Post oder elektronisch
zugestellt wurde. Die Zusatztraktanden 8.1 Projekt «Preisglinstiger Wohnraum Oberégeri»: Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Oberageri und 8.2 Areal Sonnmattliweg / Moosweg, Unterdgeri: Ausfiihrungskredit, wur-
den am 28. April 2025 ebenfalls allen Genossenschafterinnen und Genossenschaftern per Post oder elekt-
ronisch zugestellt. Er stellt fest, dass die Einladung damit gemass Statuten rechtsgliltig erfolgt ist.

Beziiglich Stimmrechts verweist der Président auf Art. 21 der Statuten. Die Bestimmung sieht vor, dass je-
des Mitglied an der Generalversammlung eine Stimme hat. Jedes Mitglied kann sich durch ein handlungs-
fahiges in Hausgemeinschaft lebendes Familienmitglied oder ein anderes Genossenschaftsmitglied vertre-
ten lassen. Kein Mitglied kann allerdings mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Antrage Zur diesjahrigen Versammlung sind keine Antrage eingegangen.
Traktanden Die Reihenfolge und der Inhalt der Traktanden werden stillschweigend genehmigt.
Protokoll Als Protokollfiihrer amtet René Walker von der Geschéftsstelle.

Matthys Hausherr weist darauf hin, dass von der Versammlung Tonaufnahmen gemacht werden, welche zur
Erstellung des Protokolls beigezogen werden. Diese Aufnahmen werden im Anschluss geldscht.

2. Protokolle der 63. ordentlichen Generalversammlung vom 21. Mai 2024 sowie der ausserordentlichen
Generalversammlung vom 3. September 2024

Die beiden Protokolle sind auf der Webhsite awzug.ch aufgeschaltet und konnten auf Voranmeldung auf der
Geschiftsstelle eingesehen werden. Die Anwesenden verzichten darauf, dass die beiden Protokolle vorge-
lesen werden. Es gibt keine Wortmeldungen zum Protokoll.

Die Genehmigung des Protokolls erfolgt einstimmig und ohne Stimmenthaltungen.

3. Jahresherichte des Prasidenten und des Geschéftsfiihrers

Matthys Hausherr verweist auf seine Ausfithrungen auf den Seiten 4 und 5 des Jahresberichtes, zu welchen
er einige wenige Ergdnzungen anfiigt.

Wie bereits der Einladung zu entnehmen war, hat sich die Einwohnergemeinde Oberégeri entschieden, mit
der awzug eine Partnerschaft zur Bereitstellung von preisgiinstigem Wohnraum auf gemeindeeigenen
Grundstiicken einzugehen. Das hat die awzug ausserordentlichen gefreut, auch wenn das vor und nach dem
Zuschlag mit betrachtlichem Aufwand verbunden war. Sollten die Stimmberechtigten die awzug unter Trak-
tandum 8.1 ermachtigen, den Rahmenvertrag sowie die Baurechtsvertrage Hofmattstrasse 9/11 und Gulm-
strasse 2 mit der Einwohnergemeinde Oberageri abzuschliessen, sowie den Projektierungskredit genehmi-
gen, kdnnte die awzug weiteren dringend bendtigten preisglinstigen Wohnraum schaffen. Voraussetzung
ist natiirlich, dass die Stimmbiirgerinnen und Stimmbidirger der Einwohnergemeinde Oberégeri anldsslich der
Gemeindeversammiung vom 16. Juni 2025 dieses Geschaft ebenfalls genehmigen.

Wie unschwer festgestellt werden kann, geht bei der awzug einiges. Die Liegenschaft Zugerbergstrasse 20
in Zug konnte auf Anfang Jahr libernommen werden; die Liegenschaft Eichholz in Steinhausen befindet sich
im Bau, in Unterageri wird heute der Baukredit beantragt und in Oberégeri z&hlt die awzug selbstverstéandlich
auf die spatere Zustimmung.
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Die awzug ist darliber hinaus bereits wieder mit weiteren Opportunitdten befasst. An Tatendrang fehlt es
der awzug nicht, was jedoch mit viel Aufwand verbunden ist. Deshalb gilt es in der Verwaltung, die nétigen
Ressourcen bereitzustellen. Hier stésst man immer 6fter und schneller an Grenzen. Der Président weist da-
rauf hin, dass alle von der Verwaltung eine berufliche Tatigkeit ausiliben, was es alles andere als einfach
macht, alles unter einen Hut zu bringen. Hier ist die Verwaltung gefordert, gangbare Lésungen zu finden,
damit auch weiterhin an der Wachstumsstrategie festgehalten werden kann. Die Verwaltung bleibt aber si-
cher dran, auch wenn das Patentrezept noch nicht gefunden ist.

Als weitere Information teilt der Prasident mit, dass die ausgeschriebene Stelle zur Verstarkung der Ge-
schiftsstelle zwischenzeitlich mit einer qualifizierten Fachperson, welche im August 2025 mit einem 30%
Pensum ihre Tatigkeiten aufnehmen wird, besetzt werden konnte. Man freut sich schon jetzt auf die tatkréaf-
tige und kompetente Unterstlitzung auf der Geschéaftsstelle.

Fir erganzende Ausfiihrungen zum Jahresbericht des Geschaftsfiihrers ibergibt Matthys Hausherr das
Wort an Hanspeter Kappeli.

Hanspeter Kappeli fihrt am heutigen Abend das letzte Mal als Geschéftsfiihrer seine Zeilen im Jahresbe-
richt 2024 aus und mdéchte aufgrund dessen Riickschau halten sowie einen Blick nach vorne werfen.

So berichtet er, dass er im Mai 2021 zur awzug gestossen ist und sich von der Erstvermietung in Neuheim,
tiber gewichtige Veranderungen in der Verwaltung sowie der Geschaftsstelle, bis hin zur erfolgreichen Inbe-
triebnahme eines neuen Informatiksystems im Jahr 2022, diversen Punkten und Herausforderungen ange-
nommen hat.

Hanspeter Képpeli erlautert anhand einer grafischen Darstellung die Veranderungen der Mitgliederzahlen
sowie der Anzahl Wohnungen. Zusammenfassend erwéhnt er, dass nach wie vor Wohnraum rar ist und viele
Menschen auf der Suche nach Wohnungen sind. Dies verdeutlicht die Gegenliberstellung der beiden Kurven
(Mitgliederanzahl und Wohnungsbestand). Weiter zeigt seine Grafik das angestrebte Verhéltnis von «eins
zu flinf», sprich pro flinf Mitglieder steht eine Wohnung zur Verfiigung. Um diese Entwicklung etwas zu ent-
schirfen, hat die awzug diverse Projekte in Planung, damit diesem Verhéltnis etwas entgegengewirkt wer-
den kann. Hanspeter Kdppeli erwédhnt in Bezug auf diese Thematik den Kauf der Liegenschaft Zugerberg-
strasse 20 sowie den Neubau in Steinhausen und die kommenden Projekte in Unter- und Oberégeri, sofern
diese keine Verzdgerungen erfahren, welche der awzug somit jedes Jahr erfreulicherweise neue Wohnungen
generieren werden. Diese anstehenden Projekte tragen massgeblich dazu bei, dass sich die Schere in Bezug
auf das «eins zu finf Verhéaltnis» nicht weiter 6ffnet.

Weiter flihrt er aus, dass ihm seine Tatigkeiten bei der awzug als Geschéftsfiihrer immer sehr viel Freude
bereitet haben. Er wiinscht René Walker flir seine zukiinftigen Tatigkeiten viel Erfolg und Befriedung in dieser
neuen Rolle. Weiter bedankt sich Hanspeter Képpeli bei den beiden Geschaftsstellenmitarbeiterinnen, Sanja
Jankovic und lrene Suter, und wiinscht auch ihnen viel Erfolg und alles Gute bei der awzug.

Abschliessend bedankt sich Hanspeter Kappeli bei den Verwaltungsmitglieder unter der Leitung von
Matthys Hausherr sowie bei den Genossenschafterinnen und Genossenschafter.

Hanspeter Kappeli gibt das Wort zurlick an Matthys Hausherr, welcher um die Genehmigung der Jahresbe-
richte des Prasidenten und des Geschaftsfiihrers ersucht.

Matthys Hausherr erfragt bei den anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter, ob das Wort
zu den Berichten gewiinscht wird.
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Nach dem dies nicht der Fall ist, iibergibt Matthys Hausherr das Wort an Sibylle Kost, welche die Abstim-
mung durchfihrt.

Die Jahresberichte des Prasidenten und des Geschiftsfiihrers werden einstimmig und ohne Stimmenthal-
tungen genehmigt.

4. Jahresrechnung und Entlastung der Verwaltung

Daniel Speck freut sich, dass er auch in diesem Jahr von einem erfreulichen Jahr der awzug berichten darf.
Wie in den Vorjahren zeigt sich die Jahresrechnung als sehr positiv und die awzug schreibt weiterhin
schwarze Zahlen. Wie im Jahresbericht 2024 erw#hnt, weisen die Zahlen in der Bilanz und der Erfolgsrech-
nung keine unerwarteten Positionen aus und es gibt auch keine nennenswerten Abweichungen zum Budget
und oder zum Vorjahr.

Die Zahlen in der Jahresrechnung sind stetig, die Finanzierung ist stabil und das Eigenkapital ist unverédndert
hoch. Dies ist auch im Hinblick auf die laufenden und anstehenden Projekte sehr wichtig.

Daniel Speck erldutert neben weiteren Zahlen die wichtigsten Eckwerte der Jahresrechnung 2024 wie die
Bilanzsumme von {iber CHF 67 Mio. und ein Eigenkapital von CHF 9.6 Mio. wovon knapp CHF 8.0 Mio. Ge-
nossenschaftskapital darstellt.

Nachdem keine Fragen zur Jahresrechnung gestellt werden, dankt Daniel Speck allen Mitwirkenden fiir ihren
grossartigen Einsatz flir die awzug.

Im Anschluss ergdnzt Ramon Heiri von der Caminada Revisions AG, dass die Revisionsstelle die Jahres-
rechnung 2024 nach den Grundsatzen der eingeschrankten Revision gepriift hat. Nach der Beurteilung der
Revisionsstelle wird die Buchhaltung sehr professionell und sauber gefiihrt. Alle buchungspflichtigen Vor-
génge sind dokumentiert und volisténdig erfasst.

Die Revisionsstelle hat keine Sachverhalte festgestellt, die nicht Gesetz oder Statuten entsprechen. Im Na-
men der Caminada Revisions AG bedankt sich Ramon Heiri ganz herzlich bei der Verwaltung und der Ge-
schéftsstelle fiir die gute Zusammenarbeit.

Ramon Heiri empfiehlt, die Jahresrechnung zu genehmigen und der Verwaltung Entlastung zu erteilen.

Matthys Hausherr dankt Ramon Heiri fiir seine Ausfiihrungen und fugt an, dass sich die Mitglieder der Ver-
waltung und der Geschiftsstelle bei diesem Traktandum der Stimme zu enthalten haben, weshalb das ab-
solute Mehr bei 90 Stimmen liegt.

Die Jahresrechnung wird einstimmig und ohne Stimmenthaltungen genehmigt und der Verwaltung wird Ent-
lastung erteilt.

5. Beschlussfassung iiber die Verwendung des Jahresergebnisses und Festsetzung des Zinsfusses fiir die
Verzinsung des Anteilscheinkapitals

Matthys Hausherr erldutert den Vorschlag der Verwaltung:
Zuweisung von CHF 50'000 an gesetzliche Gewinnreserve, CHF 154’627 fiir Verzinsung Anteilscheinkapital
zu 2% und CHF 722'425 Gewinnvortrag. Total Verwendung CHF 927'052.
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Das Wort zur Beschlussfassung des Zinsfusses oder der Gewinnverwendung wird nicht gewlinscht.

Die vorgeschlagene Verwendung des Jahresergebnisses und Verzinsung des Anteilscheinkapitals wird ein-
stimmig und ohne Gegenstimmen genehmigt.

6. Wahl eines neuen Verwaltungsmitglieds

Wie dem Jahresbericht bereits entnehmen werden konnte, wird das die letzte Generalversammlung von Da-
niel Speck auf dem Podium sein. Er hat auf die diesjéhrige Versammlung seinen Ricktritt erklart, was sehr
bedauert, jedoch auch respektiert wird. Es ist spater noch darauf zurlickzukommen.

Die awzug schétzt sich aber sehr gliicklich, dass mit Hanspeter Képpeli eine den Anwensenden bereits bes-
tens bekannte und ausgewiesene Personlichkeit mit exzellentem Fachwissen gerade im preisgiinstigen
Wohnbau und den damit zusammenhéngenden Finanzierungen als neues Verwaltungsmitglied zur Wahl
vorschlagen werden kann. Die Wahl vorausgesetzt, ist es vorgesehen, dass Hanspeter Kdppeli das Ressort
Finanzen tibernehmen wird. Gemass Art. 23 Abs. 1 der Statuten gelten Wahlen innert einer Amtsdauer bis

zu deren Ablauf. Da letztes Jahr Wahljahr war, wére Hanspeter Kappeli flir zwei Jahre gewahilt.

Hanspeter Kappeli wird einstimmig fiir das Ressort Finanzen gewahlt.

7. Wahl der Revisionsstelle

Gemass Art. 26 der Statuten kann die Generalversammlung eine Treuhand- oder Revisionsgesellschaft fiir
die Dauer von einem Jahr wahlen, sofern diese von einem schweizerischen Fachverband anerkannt ist.

Seit Jahren flihrt die Caminada, firmierend unter Caminada Revisions AG, Zug, die Revision zur vollsten Zu-
friedenheit von Verwaltung und Geschéftsstelle durch. Matthys Hausherr schldgt deshalb die Wiederwahl
von Caminada Revisions AG, Zug, fiir ein weiteres Jahr vor.

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Die Caminada Revisions AG, Zug, wird einstimmig und ohne Stimmenthaltungen wiedergewahlt.

Matthys Hausherr gratuliert der Caminada Revisions AG zur Wiederwahl und dankt Ramon Heiri und
Tiziano Cucci fiir die gute Zusammenarbeit.

8. Projekte

Neben den stets zu bearbeitenden strategischen Themen befasst sich die awzug vor allem auch mit zahl-
reichen Projektent.

Matthys Hausherr ibergibt das Wort an Hanspeter Kappeli fiir das Traktandum 8.1.
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8.1 Projekt «Preisglinstiger Wohnraum Oberageri»: Zusammenarbeit mit der Gemeinde CGberageri

Hanspeter Kappeli fiihrt aus, dass die Gemeinde Oberdgeri auf lhrem Gemeindegebiet einen Bedarf von etwa
50 bis 60 preisgiinstigen Wohnungen ermittelt hat. Sie hat sich gleichzeitig zum Ziel gesetzt, die Wohnungen
nicht selbst zu bauen, sondern mit einem Partner. Die awzug hat im Rahmen eines Evaluationsverfahren
von verschiedenen Bautrdagern den Zuschlag erhalten, die ersten zwei Liegenschaften entwickeln zu kdnnen.

Es geht um die beiden Grundstiicke Gulmstrasse 2 und Hofmattstrasse 9 und 11. Das Grundstiick an der
Gulmstrasse 2 liegt in der Kernzone, welche eine héhere Dichte bei der Bebauung zuldsst. Stand heute geht
die awzug davon aus, dass zirka zwdlf kleinere Wohnungen realisiert werden konnen. Das zweite Grundstlick
liegt an der Hofmattstrasse 9 und 11; dieses liegt in der Wohnzone 3 und verfligt somit Uiber eine geringere
Dichte. Auf diesem Grundstiick geht die awzug davon aus, dass etwa neun bis zehn Wohnungen entwickelt
werden dirften. Im Erdgeschoss besteht die Auflage und Vereinbarung mit der Gemeinde, dass dieser ein
Vormietrecht auf zwei Familienwohnungen eingerdumt wird, welche bei Bedarf zusammengelegt werden
kdnnten, damit eine Kindertagesstatte realisiert werden konnte.

in der Liegenschaft an der Hofmattstrasse existieren heute drei Wohnungen, welche auch belegt sind. Die
awzug wiirde im Anschluss an die Unterzeichnung zum Baurechtsvertrages in diese Mietverhéltnisse ein-
treten.

Der Baurechtsvertrag ist auf 90 Jahre ausgelegt. Der Baurechtszins ist bei zirka CHF 20 pro Quadratmeter
und Jahr, welcher einem Quadratmeterpreis bei einer Kapitalisierung von ungeféhr CHF 1'200.00 entspricht.
Dieser Baurechtszins ist sehr fair und wird alle drei Jahre der Teuerung angepasst.

Im Bericht und Antrag wurden auch die Auflage aufgefiihrt, welche damit verbunden sind. Dies ist iiblich bei
Baurechtsvertragen, welche man mit der 6ffentlichen Hand bei verglinstigten Konditionen abschliesst. Das
eine sind die Auflagen, welche sich die awzug selbst auferlegt, wie etwa die Belegungsvorschriften sowie
die Einkommens- und Vermdgenslimiten, welche definiert sind, und dann hat die awzug auch den Vorzug
jenen Personen, welche einen engen Bezug zur Gemeinde Oberdgeri haben, insbesondere Personen, die in
Oberégeri aufgewachsen sind, in Oberdgeri wohnhaft oder in Oberageri berufstétig sind, einzurdumen. Aller-
dings kommen diese Vorziige nur dann zum Tragen, wenn die Belegung sichergestellt ist und auch die Ver-
mdgens- und Einkommenslimiten erfiillt werden.

Damit diese Vertrage unterzeichnet werden kénnen, bedarf es einerseits der Zustimmung der Genossen-
schaft sowie im Anschluss der Zustimmung der Gemeindeversammlung von Oberdgeri Mitte Mai.

Der geplante Start der Projektierung ist auf August festgelegt. Die awzug geht davon aus, dass die Wohnun-
gen im 2028 / 2029 bezugsbereit sein werden, sofern keine Einsprachen eingehen.

Hanspeter Kappeli beantwortet in der Folge noch die eine und andere Frage.

Sodann erlautert Hanspeter Kappeli die Details zum anstehenden Projekt.

Die awzug soll die Ermachtigung erhalten, den Rahmenvertrag sowie die beiden Baurechtsvertrage Hofmatt-
strasse 9/11, Oberdgeri (Grundstiicke Nr. 440 und 441), und Gulmstrasse 2, Oberageri (Grundstiicke Nr. 312

und 2347), mit der Einwohnergemeinde Oberégeri abzuschliessen. Weiter soll die Genehmigung erteilt wer-
den, dass die awzug den Projektierungskredit in der Hohe von CHF 800'000 zugesprochen bekommt.
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Hanspeter Kappeli leitet zur Abstimmung tber.
Der Projektierungskredit in der Hohe von CHF 800'000 wird einstimmig genehmigt.

Hanspeter Kappeli dankt fiir das Vertrauen, damit die awzug diese Arbeiten im kommenden Sommer ange-
hen kann.

Fir das nachste Traktandum gibt Hanspeter Kdppeli das Wort weiter an Sibylle Kost.

8.2 Areal Sonnmattliweg / Moosweg, Unterageri: Ausfiihrungskredit

Sibylle Kost erlautert weiterfiihrende Details zum Projekt Mehrfamilienhaus Sonnmattliweg / Moosweg in
Unterdgeri (Grundstiick Nr. 557).

Das Traktandum wurde als Nachversand zum Geschéftsbericht zugestellt. An der letzten Generalver-
sammlung wurde diesem Projektierungskredit fiir die damals noch neun Wohnungen am Sonnmattliweg in
Unterdgeri zugestimmt. Inzwischen ist das Projekt weiter entwickelt worden von den Roefs Architekten
aus Zug und das Bauprojekt wurde erarbeitet.

Im Sinne eines besseren Wohnungsmix entstehen nun zehn Wohnungen im fiinfgeschossigen Neubau.
Dies heisst, es gibt mehr Kleinwohnungen, welche der steigenden Nachfrage von Singlehaushalten gerecht
wird.

Sobald die noch ausstehenden Landmutationen abgeschlossen sind, kann der definitive Baurechtsvertrag
zwischen der Gemeinde Unterdgeri und der awzug beurkundet werden. Anschliessend will die awzug das
Baugesuch noch im Juni 2025 eingeben. Nach dem Terminprogramm ist der Baustart im Friihling 2026
vorgesehen und im Herbst 2027 sollten diese Wohnungen bezogen werden konnen.

Basierend auf dem Bauprojekt sind die Kosten gerechnet worden. Die awzug mochte heute von den
Stimmberechtigten die Genehmigung des Ausfiihrungskredites von CHF 6.8 Mio fiir die Realisierung des
Mehrfamilienhauses in Unterdgeri beantragen.

Es werden keine Fragen gestellt, worauf Sibylle Kost zur Abstimmung liberleitet.

Der Ausfiihrungskredit in der Hohe von CHF 6.8 Mio wird einstimmig genehmigt.

Sibylle Kost dankt fiir das Vertrauen, damit die awzug an diesem Projekt weiterarbeiten kann.

8.3a Sanierung Fassade Silbergasse / Seestrasse Oberageri
Sibylle Kost informiert tiber das Projekt Fassadensanierung Oberégeri.
An dieser Stelle begriisst Sibylle Kost im Speziellen die Mieterinnen und Mieter der beiden Mehrfamilien-

hiuser der Seestrasse 12 / Silbergasse 7 in Oberdgeri und bedankt sich nochmals ganz herzlich fiir die
Geduld und das Verstandnis wahrend der Bauzeit, wiahrend welcher diese Fassaden erneuert worden sind.
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An der der letzten Generalversammlung 2024 wurde einem Kredit von CHF 950'000.00 fiir diese Fassaden-
sanierung zugestimmit. Die Arbeiten konnten im letzten Herbst 2024 beginnen und termingerecht vor Os-
tern 2025 abgeschlossen werden.

Die beiden Hauser haben ein neues Kleid erhalten und erstrahlen nun in einem neuen Glanz. Die Bucher
Dach AG hat tolle Arbeit geleistet und mit dem Naturschiefer wurde ein natiirliches, robustes und langlebi-
ges Material gewahlt, an welchem man noch viele Jahre Freude haben wird.

Termin und Kosten wurden eingehalten oder sogar unterschritten. Die Abrechnung ist noch nicht ganz ab-
geschlossen, jedoch diirfte sich ein Resultat unter dem bewilligten Kredit ergeben, obwohl noch diverse
Zusatzleistungen wie ein Notdach und die Dachabsturzsicherungen angebracht worden sind.

Es werden Bilder der neuen Fassaden bei strahlendem Sonnenschein gezeigt.

Mit dieser Sanierung unterstreicht die awzug ihr Engagement fiir die Werterhaltung ihres Wohnungsbe-
standes. Das Projekt ist von der Gemeinde abgenommen worden und ist somit erfolgreich abgeschlossen.

Sibylle Koste gibt nach diesen kurzen Projektinformationen das Wort weiter an Alex Iten.

8.3b Neubauprojekt Eichholz

Alex Iten begriisst die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter und lasst verlauten,
dass es sich bei der Liegenschaft Eichholz um ein grosses Projekt handelt, er aber lediglich ein kleines Up-
date abgeben wird.

Letztes Jahr ist an dieser Stelle eine Ubersicht iiber den Terminplan prasentiert worden, wie das Vorhaben
aussieht. Es gab eine kleine Verzégerung von wenigen Monaten infolge von zwei Einsprachen, welche aber
abgewiesen werden konnte.

Alex Iten berichtet, dass man mit der Realisierung gestartet hat und der Bezug nach wie vor auf Ende 2026
geplant ist. Insbesondere ist aktuell wichtig, dass die awzug die Kosten im Griff hat. Man geht derzeit da-
von aus, dass man innerhalb des Kostenvoranschlages bleiben wird. Auch die Termine kdnnen eingehalten
werden. Alex Iten restimiert, dass das Projektteam mit der Triga Baumanagement AG sehr gut funktioniert
und die Triga Baumanagement AG eine hervorragende Unterstiitzung bietet.

Alex lten zeigt den Anwesenden in der Folge Bilder, welche tiber den aktuellen Stand Rechenschaft able-
gen. Er rdumt den Anwesenden auch die Moglichkeit ein, Fragen zum Projekt zu stellen.

Aus den Reihen der Genossenschaft wird die Frage nach den Grundrissplane gestellt, ob diese einsehbar
sind. Die Verwaltung wird diese so bald als mdglich entsprechend zur Verfiigung stellen.

Alex Iten bedankt sich bei den Anwesenden und (ibergibt das Wort an Mathias Wetzel.

8.3c Bebauungsplan Herti Siid

Mathias Wetzel begriisst die Anwesenden und teilt mit, dass keine neuen Informationen zum Bebauungs-
plan Herti Std erteilt werden konnen. Das Verfahren ist nach wie vor sistiert, da die Grundeigentiimer-
schaft einen entsprechenden Antrag an die Stadt Zug gestellt hat.
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Sobald die awzug in diesem Zusammenhang Neuigkeiten erfahrt, werden die Genossenschafterinnen und
Genossenschafter entsprechend informiert.

Mathias Wetzel beantwortet einige wenige Fragen, welche aus dem Bereich «vom Horen sagen stammens»
und somit nicht relevant fiir das Projekt Herti Stid sind.

9. Statutenanderung

Mathias Wetzel teilt mit, dass die awzug vom Bundesamt fiir Wohnungswesen dazu aufgefordert wurde,
gewisse Anpassungen an den Statuten vorzunehmen, sofern die awzug weiterhin mit Fordermitteln vom
Bund finanzieren will. Er informiert, dass die awzug diese Gelegenheit nutzt, auch gerade gewisse Statu-
tendnderungen vorzunehmen, um diese an neue Gegebenheiten anzupassen.

Die Statutendnderung wird in einer 6ffentlichen Urkunde durch die Notarin Corina Miiller erfasst und im
Anschluss an die heutige Generalversammlung beim Handelsregister Zug zur Anmeldung eingereicht.

Mathias Wetzel verweist auf die mit der Einladung zum Versand gebrachten Unterlagen, in welchen die
neuen Passagen der Statuten jeweils farblich hervorgehoben und die nicht mehr aktuellen Passagen ge-
strichen wurden.

Bei Art. 22 der Statuten wird neu auf Art. 18 Abs. 1 FusG verwiesen, welcher ein spezielles Quorum von 2/3
der Stimmen verlangt.

Die Abstimmung zu Art. 22 der Statuen wird mit 187 Stimmen und einer Enthaltung angenommen.

Bei Art. 26 der Statuten geht es um die neuen Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes. Bei der awzug
wurde aber bereits bisher schon die Revisionsstelle jeweils nur fiir ein Jahr gew&hlt. Bei Art. 27 der Statu-
ten geht es um die eingeschrénkte Revision und die Berichterstattung. Beides ist fiir die awzug nichts
Neues.

Die Abstimmung zu Art. 26 und 27 der Statuten wird zusammengenommen und einstimmig mit 188 Stim-
men angenommen.

Bei Art. 30 der Statuten geht es um die Voraussetzungen einer Kiindigung des Mietvertrages. Mathias Wet-
zel weist ausdriicklich auf die Neuerungen geméss lit b (Missachtung von Nutzungsvorschriften), d (zivil-
rechtlicher Wohnsitz), g (ausserordentlicher Kiindigungsgrund geméass Mietrecht), h (umfassende Renova-
tion oder Ersatzneubau) und i (Auflagen in Baurechtsvertragen) hin.

Die Abstimmung zu Art. 30 ergibt 153 Ja-Stimmen, 11 Nein-Stimmen und 24 Enthaltungen.

Bei Art. 34 (Liquidationstiberschuss zugunsten einer Organisation mit demselben Zweck), 37 (Genehmi-
gung) und 38 (Uberpriifung) der Statuten geht es um neue Vorschriften des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen.

Die Abstimmung zu diesen drei Artikeln ergibt 186 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen.

Mathias Wetzel dankt den anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter fiir die Aufmerk-
samkeit und das Vertrauen und {ibergibt das Wort an Seraina Knobel.
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10. Genossenschaftliches

Seraina Knobel informiert, dass im vergangenen Geschéftsjahr wiederum zahlreiche schdne Genossen-
schaftsanldsse erfolgt sind und ermuntert sdmtliche Genossenschafterinnen und Genossenschafter sowie
Mieterinnen und Mieter, Ideen und Vorschldge fiir Anldasse unverbindlich einzubringen.

Auch in diesem Jahr sind wieder Anldsse geplant, zum einen der Sommeranlass am 14. Juni 2025, an wel-
chem eine Stadtfiihrung in Zug geplant ist. Kurz vor Weihnachten, namlich am 26. November 2025 wird
wiederum in der Liegenschaft an der Lorzenstrasse ein Weihnachtsapero stattfinden.

Alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter sind herzlich eingeladen, an unseren Anldssen teilzu-
nehmen.

11. Varia
Matthys Hausherr leitet zum letzten Traktandum {iber und richtet sich an Daniel Speck.

Daniel Speck ist vor gut zehn Jahren in die Verwaltung der awzug gewihlt worden. Uber all diese Jahre hatte
Daniel Speck die Finanzen immer im Griff und es gab keinerlei unliebsame Uberraschungen. Dank den ge-
sunden Finanzen kann die beschlossene Wachstumsstrategie weiter fortgefiihrt werden, was auch Daniel
Speck zu verdanken ist. Alle haben nicht nur seine beruflichen Fahigkeiten und Kompetenzen geschatzt,
auch mit seiner menschlichen und kollegialen Art hat er viel zu einem guten Klima in der Geschéftsstelle
und bei der Verwaltung beigetragen. Die Zusammenarbeit mit Daniel Speck haben alle sehr geschétzt. Nach
nun zehn Jahren muss die awzug Daniel Speck ziehen lassen, verbunden mit den besten Wiinschen fiir seine
berufliche und private Zukunft. Langweilig wird es Daniel Speck bekanntlich nicht. Als Dank fiir seinen Ein-
satz zum Wohl der awzug hat er nattirlich ein Geschenk verdient in Form eines Gutscheines einer Saison-
karte des Titlis und eines Gutscheines der Ski Lodge.

Daniel Speck wird mit grossem Applaus fiir sein Engagement fiir die awzug gedankt.

Matthys Hausherr richtet sodann einige Worte an Hanspeter Kappeli, welcher im Mai 2021 als Geschafts-
fuhrer bei der awzug gestartet hat. Wie sich sehr schnell herausstellte, war dies ein Gliicksfall fiir die awzug,
da es einige Projekte zu bewdltigen gah, welche er mit der ndtigen Ruhe und seinem fachlichen Wissen
bewerkstelligt hat.

Hanspeter Kadppeli ibergibt seine Tatigkeit als Geschaftsfiihrer an René Walker.

Matthys Hausherr tibergibt Hanspeter Kappeli einen Gutschein fiir ein feines Nachtessen.

Auch Hanspeter Kappeli wird mit grossem Applaus fiir sein Engagement als Geschéftsfiihrer gedankt.

René Walker stellt sich kurz vor und teilt mit, dass es noch einiges zu tun gibt und er noch einiges bewegen
will. Er freut sich auf die kommenden Aufgaben.

Matthys Hausherr tibergibt in der Folge Urs Raschle das Wort.
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Nach einigen Danksagungen und Gratulationen fiihrt Urs Rasche aus, dass die awzug sehr aktiv ist und in
der Stadt Zug sowie in anderen Zuger Gemeinden Projekte angeht. Er berichtet, dass der GGR dem Antrag
zum Kauf des Areals beim Theiler Platz durch die Stadt Zug zugestimmt hat. Der Kauf ist zwischenzeitlich
erfolgt und er freut sich auf die weitere Zusammenarbeit mit der awzug. Als kleines Dankeschén offeriert er
den Genossenschafterinnen und Genossenschafter ein Kaffee Avec.

Nachdem niemand mehr das Wort wiinscht, bedankt sich Matthys Hausherr bei den Mitgliedern der Ver-
waltung und der Geschéftsstelle fiir die sehr konstruktive und jederzeit angenehme Zusammenarbeit und
fuir ihren grossen Einsatz fiir die awzug. Er dankt auch allen Anwesenden fiir lhr Interesse an unserer Ge-
nossenschaft und das zahlreiche Erscheinen zur heutigen GV.

So bleibt dem Prasidenten Matthys Hausherr nur noch, auf das Datum der nachstjahrigen Generalver-
sammlung hinzuweisen. Diese ist auf Dienstag, 19. Mai 2026, terminiert.

Die 64. Generalversammlung wird um 20:15 Uhr geschlossen.
Im Anschluss an die Versammlung wird allen Anwesenden vom Team des Casino Zug ein Nachtessen

serviert

Zug, 13. Mai 2025
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Matthys Hausherr, Prasident René Walker, Protokollfiihrer
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