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Vorwort des Prasidenten

Liebe Genossenschafterinnen

Liebe Genossenschafter

In Neuheim hat sich nach einigen Nach-
besserungen die Situation wesentlich
verbessert und der Alltag ist eingekehrt.
Die Siedlung lebt und unter den Genos-
senschaftern hat sich ein guter Zusam-
menhalt entwickelt. Die Eigentlimerin
der angrenzenden Parzelle mdchte das
bestehende Bauprojekt tiberarbeiten
und in den nachsten Jahren umsetzen.
Die awzug wurde eingeladen, sich am
Projekt zu beteiligen. Die Verwaltung ist
mit der Familie im Gesprach und wird eine
Beteiligung am Projekt intensiv prifen.

Nach dem Kauf der zweiten Liegen-
schaft an der Neugasse in Baar sind wir
daran, die Rahmenbedingungen und die
verschiedenen Optionen fiir ein Baupro-
jekt abzuklaren. Noch ist nicht klar, ob
beide Liegenschaften erhalten werden
sollen, und Gesprache sind notig, um ein
fiir die awzug und die umliegenden Be-
sitzer optimales Projekt zu entwickeln.

Fir den Wettbewerb mit Studienauftrag
zur Uberbauung des Oesch Areals sind
einige sehr unterschiedliche und interes-

sante Projekte eingegangen. Sie waren
alle im Rahmen einer Ausstellung zu
besichtigen. Eine Jury, bestehend aus
unabhangigen Experten, Erben, der
awzug und Korporation Zug, hatte die
Qual der Wahl. Am Schluss liberzeugte
die Arbeit des Architekturbiiros Michael
Meier und Marius Hug. Das Projekt wird
nun weiterbearbeitet und anschliessend
den Weg durch die politischen Instanzen
nehmen. Geplant ist eine Uberbauung in
vier Etappen, wobei die awzug voraus-
sichtlich in der vierten Etappe zum Zug
kommen wiirde. Bis es so weit sein wird,
rechnen wir noch mit einigen Jahren
Planungs- und Bewilligungszeit.

Neben allen baulichen Themen hat sich
die Verwaltung intensiv mit der beste-
henden Organisation und den Prozessen
beschaftigt. Eine wichtige Komponente
ist dabei die Frage der Trennung von
strategischen und operativen Aufgaben
in der Organisation. Zum einen gebieten
Transparenz und die Grundsatze der
Unternehmensfiihrung eine klare Tren-
nung der Aufgaben. Zum anderen ist sie
flir die awzug aber auch im Alltag von
grosser Bedeutung. Durch die starke
Verjiingung der Verwaltung ist die
zeitliche Verfligbarkeit der einzelnen
Mitglieder eingeschrankt — ein Grossteil
steht voll im Erwerbsleben. Deshalb
muss die Verwaltung die zahlreichen
operativen Aufgaben zukiinftig an die
Geschaftsstelle abgeben konnen, um
sich vermehrt auf die strategischen
Aufgaben zu konzentrieren. Wir werden
Ihnen an der Generalversammlung unter



Traktandum 9 einen entsprechenden
Vorschlag zur Starkung der Geschafts-
stelle unterbreiten. Basierend darauf,
soll die Aufgabenverteilung angepasst
und die Organisation fit fir die Zukunft
gemacht werden.

Die Erneuerung und Vertiefung des Ge-
nossenschaftsgedankens, ein weiteres
wichtiges Anliegen, ist noch ein zartes
Pflanzchen. Im Jahr 2017 hat es leider
noch nicht die verdiente Aufmerksamkeit
erhalten. Wir werden aber weiter am
Thema dranbleiben.

2017 war ein intensives und arbeits-
reiches Jahr. Ich danke meinen Verwal-
tungskolleginnen und —kollegen und den
Mitarbeitenden der Geschaftsstelle fiir
die angenehme und konstruktive Zu-
sammenarbeit. Ebenso danke ich allen
Hauswartinnen und Hauswarten fiir die
verlassliche Arbeit und den téaglichen
Einsatz fiir die awzug.

Nicht zuletzt auch Ihnen, liebe Genos-
senschafterinnen und Genossenschaf-
ter, ein herzliches Dankeschon fiir Ihr
Vertrauen und Wohlwollen. Die awzug
verandert sich und ristet sich fiir eine
erfolgreiche Zukunft. Ihre Unterstiitzung
und lhr Vertrauen sind fiir uns ein wert-
volles Zeichen in diesem Veranderungs-
prozess.

Ich lade Sie herzlich zur kommenden
Generalversammlung ein und freue
mich auf viele anregende Gesprache.

Patrice Riedo Prasident

Patrice Riedo
Prasident awzug
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Traktanden

57. ordentliche Generalversammlung der awzug

Datum Dienstag, 24. April 2018, um 19.00 Uhr

Ort Burgbachsaal, Dorfstrasse 12, 6300 Zug
1. Begriissung und Wahl der Stimmenzahler
Antrag der Verwaltung: Kenntnisnahme und Wahl der Vorgeschlagenen
2. Protokoll der 56. ordentlichen Generalversammlung
Antrag der Verwaltung: Genehmigung
3. Jahresbericht des Prasidenten
Antrag der Verwaltung: Genehmigung
4. Jahresrechnung und Entlastung der Verwaltung
Antrag der Verwaltung: Genehmigung und Entlastung der Verwaltung
5. Beschlussfassung iiber die Verwendung des Jahresergebnisses und
Festsetzung des Zinsfusses fiir die Verzinsung des Anteilscheinkapitals
Antrag der Verwaltung: Zuweisung von CHF 50’000 an gesetzliche
Gewinnreserve, CHF 120’395 fir Verzinsung Anteilscheinkapital 2.00%
und CHF 250’860 Gewinnvortrag auf neue Rechnung
6. Wahlen
6.1 des Prasidenten
Antrag der Verwaltung: Wiederwahl von Patrice Riedo
6.2 der bisherigen Verwaltungsmitglieder
Antrag der Verwaltung: Wiederwahl von Silvia Capol,
Matthys Hausherr, Seraina Schwarz, Daniel Speck und Kurt Winiger
7. Wahl der Revisionsstelle
Antrag der Verwaltung: Wiederwahl von Caminada Treuhand AG Zug
8. Statutenanderung Artikel 20. Abs. 1 und Art. 21 Abs. 3
Antrag der Verwaltung: Genehmigung
g. Einsetzung einer Geschiftsleitung
Antrag der Verwaltung: Genehmigung
10. Varia

Information Bauabrechung Rosenbergstrasse 1
Antrag der Verwaltung: Kenntnisnahme




Jahresriickblick Finanzen

Im Zentrum stand aus finanzieller Sicht
sicherlich der Kauf der Liegenschaft
Neugasse 14 in Baar. Dank diesem
Erwerb wird ein kleines Bilanzwachstum
verzeichnet. Die Ertragslage ist ver-
gleichbar mit dem Vorjahr, wobei die
Rickstellungen fiir Grossreparaturen
nochmals erhoht wurden.

Die fliissigen Mittel sind mit knapp

CHF 1 Mio. relativ hoch. Sie dienen der
teilweisen Riickzahlung von Hypotheken
sowie als Liquiditatsreserve fir allfallige
Neuerwerbe von Liegenschaften.

Wie in den Vorjahren weist die Jahres-
rechnung ausserst erfolgreiche Zahlen
aus. Der erwirtschaftete Gewinn soll
zum einen fir zukiinftige Projekte bereit-
gestellt werden und zum anderen auch
den Genossenschaftern zugute kom-
men. Die Verwaltung schlagt deshalb
vor, den Zinssatz fiir das Genossen-
schaftskapital bei 2% zu belassen.

Verwendung Mietfranken 2017

Die Grafik «<Mietfranken» zeigt auf, wie
die awzug die Einnahmen aus den
Mietzinsen verwendet. Markant ist der
verhaltnismassig niedrige Anteil am
Finanzaufwand und der hohe prozentua-
le Anteil bei den Riickstellungen Gross-
reparaturen sowie Abschreibungen.
Die Amortisationen und die Reparatur-
riickstellungen beanspruchen den
grossten Teil, ndmlich 55 Rappen.

Die brancheniblichen Werte in diesem
Bereich liegen bei 35 Prozent.

Das zeigt, dass die awzug finanziell
gesund aufgestellt und auf dem richti-
gen Weg ist. Die Unterhalts- und Repara-
turleistungen beanspruchen 9 Rappen
des Mietfrankens wahrend die Verwal-
tungskosten 8 Rappen ausmachten.

N ABSCHREIBUNGEN
I FINANZAUFWAND
RUCKSTELLUNGEN GROSSREPARATUREN
I UNTERHALT, REPARATUREN
VERWALTUNG
VERSICHERUNGEN, GEBUHREN
UNKOSTEN
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Unterhalt und Erneuerungen

Liegenschaften

Silvia Capol & Kurt Winiger, Liegenschaften

Die awzug verfiigt aktuell iiber 14 Gebaude in

10 Liegenschaften. Mit Ausnahme der beiden
Gebaude in Baar sind die Objekte durch die awzug
als Bauherrin in den letzten 55 Jahren entstanden.
In dieser Zeit mussten immer wieder Renova-
tionen und Erneuerungen durchgefiihrt werden.
Obwohl das Jahr 2017 aus baulicher Sicht im
Vergleich zu den letzten 10 Jahren ein eher ruhiges
Jahr war, wird immer wieder an den awzug-
Liegenschaften gearbeitet.

Insgesamt hat die awzug rund CHF 580'000 fiir den
Gebaudeunterhalt investiert. Im Jahresbericht
werden einige Beispiele von notwendigen Repara-
turen und Erneuerungen aus dem letzten Jahr
illustriert.

awzug

Allgemeine
Wohnbaugenossenschaft
Zug




Herti |, Zug

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Die ungeniigende Isolation
beglinstigte das Entstehen von
Schimmelpilz. Vorgangige
Messungen im Innenbereich und
eine bauphysikalische Beurtei-
lung bildeten die Grundlage fir
das Vorgehen. Die Verbesserung
erfolgte durch die Montage einer
zusatzlichen verputzen Isola-
tionsschicht.

09




10

Herti ll, Zug

Die awzug ist im
Herti Il mit sieben
weiteren Eigentu-
mern in der «Einfa-
chen Gesellschaft
Herti ll» organi-
siert. In diesem
Rahmen wurde

die Tiefgarage
saniert.

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Die Einfache Gesellschaft ist
verantwortlich flr die zentrale
Heizung, die Tiefgarage und die
gemeinsame Umgebung. Diese
Tragerschaft hat die Autoeinstell-
halle mit 187 Platzen und auch
die dariiber liegende Umgebung
im Sommer 2017 komplett
saniert.

In drei Bauetappen wurde die
Dachflache von oben mit einem
neuen Belag abgedichtet. Um den
Brandschutz- und statischen Vor-
schriften zu geniigen, musste die
gesamte Untersicht im Innern mit
einem neuen Verputz geschiitzt
werden. Der Gesamtaufwand fiir
alle Arbeiten belief sich auf rund

CHF 2.3 Mio, wobei der Anteil
der awzug im Bereich von ca.
CHF 250'000 lag. Ein grosser
Teil davon wurde Uber den
gedufneten Erneuerungsfonds
abgedeckt.

Arbeiten an der Neugestaltung der
Umgebung lber der Tiefgarage




Herti lll, Zug
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Im Herti lll stand
eine grossere bau-
liche Massnahme
an. An der 2006
sanierten Fassade
zeigten sich -
insbesondere auf
der Nord- und Ost-
seite — unschone
Verfarbungen an
den Balkonbris-
tungen.

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Erste Tests und Reinigungsver-
suche ergaben kein befriedigen-
des und nachhaltiges Resultat.
Bei einer Reinigung waren die
Verschmutzungen zudem nach
kurzer Zeit wieder aufgetreten.
Aufgrund dessen entschied sich
die awzug nach Riicksprache mit
den Architekten, die Briistungen
mit Abdeckblechen zu erganzen.

Da diese Massnahme mehrere
Arbeitsgénge (Gelander entfernen,
Briistungen reinigen, Bleche zu-
schneiden und montieren, Gelan-
der wieder befestigen, Briistungen
streichen) erforderte, wurde die
Fassade eingeristet und die Arbei-
ten in zwei Etappen ausgefiihrt.

Vergleich der Balkonbriistungen vor und
nach der Erneuerung
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Lorze, Zug

Beim awzug-
Objekt an der
Lorze war die Ent-
wasserung der
Dachterrassen
nicht zufrieden-
stellend.

1
amms

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Stehendes Wasser auf den
Attikaterrassen flihrte dazu, dass
sich die erst letztes Jahr ein-
gebrachten Holzroste verbogen.
Nach Vorabklarungen mit dem
Holzbauingenieur fiel der Ent-
scheid zugunsten eines zusatz-
lichen Terrassenablaufs.

Montage eines
zusatzlichen Ablaufs

% Stehendes Wasser

auf der Terrasse




Roost, Zug

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Im August sorgten schwere
Gewitterregen fir ein feuchtes
Kellerabteil. Ein Entfeuchtungs-
gerat wurde installiert. Weiter-
fiihrende Massnahmen waren
zum Gliick nicht notwendig.

Im November versagte die
Heizung. Die Ursache war
schnell gefunden. Bis jedoch
die defekte Leiterplatte ersetzt
werden konnte, musste eine
Notheizung installiert werden.
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Oberager

/

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

In Oberageri

erforderte die

schlechte Beliif-

tung des Unterge-
schosses Unter-
haltsarbeiten.

Diverse Servicearbeiten und die
neue Einstellung der Liiftungs-

r, dass die

anlage sorgten dafii
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Kellerliiftung in Oberageri




Neuheim

In der Uberbauung
in Neuheim fielen
diverse Garantie-
arbeiten zulasten
der Handwerker an.

Diese Arbeiten verursachten fir
die awzug gemadss Werkvertrag
(2-Jahres Garantiearbeiten) zwar
keine Kosten, waren aber fir die
Mieter, Mitarbeiter und die Ver-
waltung mit grossem Aufwand
verbunden. Die nachfolgenden
Bilder illustrieren einige der
diversen angefallenen Arbeiten
in Neuheim.

UNTERHALT UND ERNEUERUNGEN

Im Oktober wurden die mit
den Bewohnern besprochenen
Umgebungsanpassungen
ausgefiihrt und abgestorbene
Pflanzen ersetzt

Im 1. Obergeschoss wurde mit
einem Kran eine gesprungene
Scheibe ausgewechselt

Die Behebung des Parkett-
mangels wird vom
jiingsten Familienmitglied
genau beobachtet
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Finanzbericht

2 0 1 7 Daniel Speck, Finanzen
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Jahresrechnung 2017

Bilanz

31.12.2016

158'629

21'814

139'679

320'122

62'888

5'479

63'016'238

63'084'605

63'404'727

88'584

0

13'820

337679

440'083

51'965'000

4'492'559

56'457'559

IN CHF

Flissige Mittel 2.1
Kurzfristige Forderungen

Aktive Rechnungsabgrenzungen 2.2
UMLAUFVERMOGEN

Finanzanlagen 2.3
Mobile Sachanlagen

Immobile Sachanlagen 2.4
ANLAGEVERMOGEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 2.5
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen 2.6
Kurzfristiges Fremdkapital

Langfristig verzinsliche Verbindlichkeiten 2.7
Rickstellungen und ahnliche Positionen 2.8
Langfristiges Fremdkapital

FREMDKAPITAL

Genossenschaftskapital 29

56'897°'642

Gesetzliche Gewinnreserve

5'733'300

Gewinnvortrag

425’000

Jahresgewinn

87'540

Zur Verfligung der Generalversammlung

261°245

EIGENKAPITAL

348'785

6'507°'085

63'404'727
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Jahresrechnung 2017

Erfolgsrechnung

IN CHF

Mietzinseinnahmen

2.10

Unterhalt Liegenschaften

2.11

Aufwand Riickstellungen Grossreparaturen

Finanzaufwand Liegenschaften

212

Abschreibungen Liegenschaften

LIEGENSCHAFTSERFOLG

Personalaufwand

Verwaltungskosten

Unterhalt EDV

Versicherungen und Gebiihren

Ubriger betrieblicher Aufwand

Betrieblicher Nebenertrag

BETRIEBLICHES ERGEBNIS VOR ZINSEN,
STEUERN UND ABSCHREIBUNGEN

Abschreibungen Mobiliar / EDV-Anlage

BETRIEBLICHES ERGEBNIS
VOR ZINSEN UND STEUERN (EBIT)

Finanzerfolg

2.13

JAHRESGEWINN VOR STEUERN

Direkte Steuern

2016 BUDGET 2018
3'603"156 3'753'000
-326'341 -494'900
-509'863 -481'500
-897'521 -857°000
-1'209'853 -1'318'000
659'578 601°'600
-204'519 -227'000
-84'480 -119°000
-17'152 -24'000
-64'768 -75'100
-1°500 -1'500
16'610 21°000
303'769 176’000
-1°'886 -2'000
301'883 174000
-638 119’000
301'245 293'000
-40'000 -45'000
261'245 248000




Antrag uber die Verwendung
des Bilanzgewinnes

IN CHF
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31.12.2016

Gewinnvortrag Vorjahr

87'540

Jahresgewinn

261'245

348'785

ANTRAG ZUR VERWENDUNG:

31.12.2016

Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserve

50'000

Verzinsung Anteilscheinkapital 2.00% (VJ 2.00%)

111322

Gewinnvortrag auf neue Rechnung

187'463

348'785
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Anhang Jahresrechnung
2017

1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die vorliegende Jahresrechnung wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen iber die kaufméannische
Buchfiihrung des Schweizerischen Obligationenrechts (Art. 957 — 963b OR, giiltig ab 1. Januar 2013) erstellt.
Die wesentlichen Abschlusspositionen sind wie nachstehend bilanziert.

Anlagevermogen

Das Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten bilanziert und linear abgeschrieben. Die Aktivierung
der Baukosten bei Neubauten erfolgt nach Baufortschritt und auf Basis der Baukostenabrechnung.

Die vorgenommenen Abschreibungen auf den Sachanlagen basieren auf folgenden Nutzungsdauern:

Nutzungsdauer der Sachanlagen Jahre Methode
Liegenschaften (ohne Landanteil) 50 2.0% linear
Mobiliar 25.0% degressiv
EDV, Maschinen 40.0% degressiv

Sofortabschreibungen wurden im Geschéftsjahr keine vorgenommen.



ANHANG JAHRESRECHNUNG 2017

2. ANGABEN, AUFSCHLUSSELUNG UND ERLAUTERUNGEN ZU POSITIONEN

DER BILANZ UND ERFOLGSRECHNUNG

FLUSSIGE MITTEL

Kasse

Bank, Post

AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGEN

Emissionskosten egw-Anleihen

Ubrige aktive Abgrenzungen

FINANZANLAGEN

Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft hbg, Anteilscheine

Emissionszentrale egw, Anteilscheine

Raiffeisenbank Zug, Anteilschein

Wohnen Schweiz, Verband Baugenossenschaften, Anteilscheine

Erneuerungsfonds Einfache Gesellschaft Herti Il

Erneuerungsfonds Interessengemeinschaft Herti Il

31.12.2016

1'610

157'019

158’629

31.12.2016

148'945

-9'266

139679

31.12.2016

5100

5000

0

5'000

36'688

11100

62'888
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ANHANG JAHRESRECHNUNG 2017

IMMOBILE SACHANLAGEN

31.12.2016

Herti I, General-Guisan-Strasse 25/27/29, Zug

5'407'217

Herti I, Projekt OESCH

0

Herti ll, Letzistrasse 26, Zug

2'835'429

Herti lll, Eichwaldstrasse 1/3, Zug

6'720'415

Rosenbergstrasse 1, Zug

4'657'876

Lorzenstrasse 4/6, Zug

6'587'416

Roost, Fridbachweg 19/21/23, Zug

15'951'961

Neugasse 16, Baar

1'184'569

Neugasse 14, Baar

0

Seestrasse 12 / Silbergasse 7, Oberageri

11'354'730

Santisstrasse 4/6/8/10, Neuheim

21'301'717

SALDO

76'001'330

Wertberichtigung Immobile Sachanlagen

-12'985'092

63'016'238

KURZFRISTIGE VERZINSLICHE VERBINDLICHKEITEN

31.12.2016

Verzinsliche Verbindlichkeiten, Restlaufzeit bis 1 Jahr

PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNG

31.12.2016

Vorauszahlungen Mietzinse

217499

Disagio

14055

Steuern

42'969

Ubrige Abgrenzungen

63156

337'679

LANGFRISTIG VERZINSLICHE VERBINDLICHKEITEN

31.12.2016

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre

23'800°000

Restlaufzeit 6 bis 10 Jahre

11'500'000

Restlaufzeit mehr als 10 Jahre

16'665'000

51'965'000




RUCKSTELLUNGEN UND AHNLICHE POSITIONEN

Erneuerungsfonds

Grossreparaturen

Sanierungen

Zinsschwankungen

Diverse

GENOSSENSCHAFTSKAPITAL

Anteilscheinkapital

Davon Pflichtanteilscheinkapital

MIETZINSEINNAHMEN

Herti |

Herti Il

Herti lll

Rosenbergstrasse (Erstvermietung 01.02.2017)

Lorze

Roost

Baar, Neugasse 16

Baar, Neugasse 14 (Kauf 01.06.2017)

Oberdageri

Neuheim

ANHANG JAHRESRECHNUNG 2017

31.12.2016

2'085'980

1'908'001

10°000

462'648

25930

4'492'559

31.12.2016

5'733'300

1'818'400

2016

468'052

260'579

496'768

0

328'371

892'806

32391

0

373281

750908

3'603'156
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ANHANG JAHRESRECHNUNG 2017

UNTERHALT LIEGENSCHAFTEN

Ordentlicher Unterhalt

2016

Grossunterhalt

246'483

79'858

FINANZAUFWAND LIEGENSCHAFTEN

326'341

Zinsen Hypotheken und Darlehen

2016

Zinsen Baurecht

751167

abzgl. Bauzinsen Projekte

159'142

Amortisation Agio/Disagio, Emissionsspesen

-28'000

15212

FINANZERFOLG

897'521

Ertrag aus Auflosung Riickstellung Zinsschwankungen

2016

Ubriger Finanzerfolg

-638

-638




ANHANG JAHRESRECHNUNG 2017

3. ANZAHL MITARBEITER

Bis zehn Vollzeitstellen (analog VJ).

4. GESAMTBETRAG DER ZUR SICHERUNG EIGENER VERBINDLICHKEITEN
VERWENDETEN AKTIVEN SOWIE AKTIVEN UNTER EIGENTUMSVORBEHALT

31.12.2016

Liegenschaften (Buchwert) 63'016'238
Bankkontokorrent 124'716
63'140'954

5. EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Es bestehen keine bekannten Eventualverbindlichkeiten (analog VJ).

6. WESENTLICHE EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Verabschiedung der Jahresrechnung durch die Verwaltung sind
keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche die Aussageféhigkeit der Jahresrechnung 2017
beeintrachtigen konnten bzw. an dieser Stelle offengelegt werden miissten.

7. ENTSCHADIGUNG DER ORGANE

2016
Verwaltung ordentliche Aufgaben 66'707
Verwaltung Projektarbeiten 6’850

Honorar fiir Revisonsdienstleistungen 8912

25
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Geldflussrechnung 2017

IN CHF

Jahresgewinn 2017

Nicht liquiditatswirksame Ertrage

Entnahme aus Rickstellungen (Disagio, Grossreparaturen)

Nicht liquiditatswirksame Aufwendungen

Abschreibungen Liegenschaften und Mobiliar

Zuweisungen an Rickstellungen

Veranderungen iibriges Umlaufvermogen und kurzfristiges Fremdkapital

Abnahme kurzfristige Forderungen

und aktive Rechnungsabgrenzungen -28'468
Zunahme Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen,
aus ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten und
aus Passiven Rechnungsabgrenzungen 3'171'593
TOTAL INNENFINANZIERUNG
Investitionsbereich
Finanzanlagen
Zunahme Erneuerungsfonds Herti Il und Herti Il
und Anteil Wohnen Schweiz, Verband Baugenossenschaften -20'785
Investitionen in bestehende Liegenschaften
Kleine Aktivierungen in bestehende Liegenschaften -13'218
Rosenbergstrasse -475'878
Baar Neugasse 14 -1'603'185
Projekt Oesch -41'541
Investitionen in Mobilien und EDV -4'248
TOTAL INVESTITIONSBEREICH
Finanzierung
Verzinsung Anteilscheinkapital 2015 Auszahlung 2016 -111'323
Total Veranderungen langfristiges Fremdkapital -2'675'000
Total Veranderung Anteilscheinkapital 567’300
TOTAL FINANZIERUNGSBEREICH
TOTAL ZUNAHME FLUSSIGE MITTEL
Bestand Flissige Mittel 31.12.2016 158'629
31.12.2017 858'337




Planungsrechnung

2016 — 2021
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Mietzinseinnahmen 3'603 3'765 3774 3777 3777 3'937
Unterhalt Liegenschaften -326 -302 -495 -493 -460 -480
Aufwand Riickstellungen Grossreparatur -510 -720 -482 -482 -482 -502
Abschreibungen Liegenschaften -1'210 -1'284 -1'318 -1'318 -1'318 -1'368
Liegenschaftsrechnung 1’557 1’459 1479 1484 1517 1'587
Finanzierungskosten / Baurecht -897 -898 -857 -795 -756 -785
Verwaltungskosten -399 -327 -374 -431 -457 -477
Flussige Mittel 159 858 297 200 400 659
Kurzfristige Forderungen 161 198 190 200 200 200
Immobilien (Anschaffungswert) 76’001 78135 78135 79135 84’135 87'135
Wertberichtigung Immobilien -12'985  -14'204  -15'522  -16'840  -18"158  -19'526
Ubriges Anlagevermaogen 69 84 90 90 90 90
Kurzfristige Verbindlichkeiten 440 3'607 2’800 1'453 813 750
Langfristige Verbindlichkeiten 51’965 49'290 47'290 47290 50'290 51'290
Riickstellungen 4'493 4'977 5459 5941 6'987 7'488
Anteilscheinkapital 5'733 6’301 6'501 6'701 6’901 7'101
Statutarische Reserven + Gewinnvortrag 513 662 892 1142 1’372 1'602




Bericht Revisionsstelle

zur Eingeschrédnkten Revision an die Generalversammlung der Allgemeine
Wohnbaugenossenschaft Zug, Zug.

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der
Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zug fiir das am 31. Dezember 2017 abgeschlossene
Geschaftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, die Jahresrechnung zu priifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéangigkeit erftllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschréankten Revision.
Danach ist eine Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in
der Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptséchlich
Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie den Umstédnden angemessene
Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen
und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen nicht Bestandteil
dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag (ber die Verwendung des
Bilanzgewinnes nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Zug, 9. Februar 2018 Caminada Treuhand )

2
-

Andreas Okle Fab Tovoli
Revisionsexperte Revisionsexperte
|.eitender Revisor

Beilagen
- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
- Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Caminada Treuhand AG Zug Niederlassung Luzern Postadresse Kontakt
Lindenstrasse 16 Alpenquai 28a Postfach 2068 T+41417672525
CH-6340 Baar CH-6005 Luzern CH-6302 Zug F+41417672550

www.caminada.com
caminada@caminada.com
UID CHE-103.581.290



Verwaltungsangelegenheiten

GENOSSENSCHAFTER/INNEN

Anzahl Mitglieder am 31.12.2016 753 Austritte 23
Eintritte 56
WOHNUNGEN
Herti I, Zug General-Guisan-Strasse 25/27/29 2 2 2 4 15 9
Herti Il, Zug Letzistrasse 26 8 8
Herti lll, Zug Eichwaldstrasse 1/3 6 6 6 6 8
Zug Rosenbergstrasse 1 4 2
Zug Lorzenstrasse 4/6 1 6 4 4
Roost, Zug Fridbachweg 19/21/23 8 15 4
Baar Neugasse 16 2
Neugasse 14

Oberdageri Seestrasse 12 / Silbergasse 7 7 7
Neuheim Santisstrasse 4/6/8/10 8 6 9 6
Anzahl Wohnungen 6 14 17 12 37 58 31
PARKPLATZE
Herti I, Zug General-Guisan-Strasse 25/27/29 13 2
Herti ll, Zug  Letzistrasse 26 20
Herti lll, Zug  Eichwaldstrasse 1/3 34
Zug Rosenbergstrasse 1 6 1
Zug Lorzenstrasse 4/6 2 12 2
Roost, Zug Fridbachweg 19/21/23 27
Baar Neugasse 16

Neugasse 14
Oberageri Seestrasse 12 / Silbergasse 7 13 3
Neuheim Santisstrasse 4/6/8/10 50 5
Anzahl Parkplatze 15 12 150 13




30

Organisation

Verwaltung

Patrice Riedo Daniel Speck Matthys Hausherr
Prasident Finanzen Vizeprasident, Recht

¥
4 i

Seraina Schwarz Kurt Winiger Silvia Capol
Kommunikation Liegenschaften Liegenschaften

Geschaftsstelle

Sonja Eisenhut Doris Suter
Administration Buchhaltung
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